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Laget

20 minuter
till Goteborg

* Pendeltagvar 15:e minut
* 20 minuter till Goteborg
* Nybyggd jarnvag och fyrfilig vag
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Omradet utvecklas stegvis i fyra
etapper, dar varje del bidrar till en
sammanhallen helhet 6ver tid.

Etapp 1 — Lahallasen
Lahallsasen, Norra Bruksgatan och ingenjérsbostdderna. Den
forsta etappen och starten pa omradets etablering.

Etapp 2 — Angen

Lodingebacken och Norra tradgardsdalen. En utbyggnad som

knyter an till landskapet och skapar en tydlig fortsattning. i ' Etapp3

| :\“ Trédgards-staden

@ Etapp 3 - Triadgardsstaden \

Sodra Bruksgatan, Sodra tradgardsdalen, Vastra kanten och

Triangeltomten. En mer omfattande etapp som bygger vidare

och binder samman omradet.

O Etapp 4 - Jakobsdal
Jakobsdal och Snackan. Den avslutande etappen som fullbordar
helheten.

ETAPP 1
Lahallsasen

ETAPP 4
Jakobsdal

ETAPP 2
Angen




Etapp 1
Lahallsasen

Ett upphojt lage dar omradet tar sin borjan.
 Overblick och tydlig struktur
* Narhet till naturen

» Stark forsta etablering

105 villor/parhus, 20 lagenheter




Etapp 2

Angen

Ett Oppnare landskap med mer luft och utblickar.
* Ljusare och friare kvarter
* Koppling till det 6ppna landskapet

* Variation i bebyggelsen

168 villor/parhus, 48 lagenheter




Etapp 3
Tradgardsstaden

Ett mer avskilt lage med tydlig narhet till naturen.
* Nara Vattlefijall

» Stark naturkoppling

* Aktivt friluftsliv

63 villor/parhus, 58 lagenheter




Etapp 4

Jakobsdal

Ett ssmmanhangande omrade som binder
ihop helheten.

¢ Binder samman helheten
e Nara strak och rorelse

* Blandad bebyggelse

44 villor/parhus




Oversiktskarta, fastigheter
BN mrade

Mfattar totalt cirka 245 hektar, efter antagande och laga
kr flera fastigheter och aktorer.

S
Bl et utgor cirka 60 hektar och utgor grunden for den
Bfasen. Det vitlinjerade omradet omfattar detaljplan

kola inom Backa 1:13 m.fl.
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Hallen
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® Denofa Fastighetsbolag AB

= Denofa Exploatering Ale AB
d. Johansson - bostadsomrade med 6 bostader

Denofa Bostadsbolag Ale AB
— bostadsomrade med 12 bostader



Denofa Exploatering Ale AB (DE)
Ingenjorsbostader: 2 hus (6 bostader)

Denofa Bostadsbolag Ale AB
5 hus (12 arbetarbostader)

Hyresintdkter 2025:
» Denofa Exploatering: 412 000 kr
» Denofa Bostadsbolag: 825 000 kr




Byggratter
Denofa Exploatering Ale AB

Detaljplanen mojliggor totalt 597 bostader.

Denofa Exploatering Ale AB:s andel uppgar till 506 byggratter (efter
markbyte med kommunen), férdelat pa:
126 ldgenheter. 380 villor / parhus.

Ale kommun:
® 78 byggratter samt skolomrade

Ovriga aktérer:
® Grannen: 5 byggratter
® Nordr AB: 8 byggratter)

BTA Arealer Kommunen Total v et

Lagenheter 3050 18 809 Y S, o
Villor 8072 67415 >
Kontor 240

Nordr / Grannen 1536

Total summa 11122 88 000

Skoltomt 3200 3200
Summa inkl. skoltomt 14322 (16%) 76 878 (84%) 91 200 (100%)




Tidsplan

Angliden

November 2025 Mars 2026 Juni 2026
Riskutredning klar Antagande exploateringsavtal Antagande
SBN exploateringsavtal KF

Oktober 2026
Laga kraft detaljplan

2027 >

Utbyggnad allméan plats etapp 1
Utbyggnad bostader etapp 1 (2028-2030)
Inflyttning etapp 1 (2029-2030)

Oktober — December 2025
Revidering planhandlingar
Revidering exploateringsavtal
Interngranskning planhandlingar

April 2026
Antagande detaljplan SBN

September 2026
Antagande detaljplan KF

Oktober 2026 — juni 2027
Projektering

v



Bolagsstruktur
Ale Fastighetsbolag AB och Nodinge AB

Lars A Lewerth Orkla ASA Lars A Lewerth

Orkla ASA

99,9 % 0,1 % 99 % 1%

Ale Fastighetsbolag AB
Org.nr 556017-8161

Nodinge AB

Org.nr 556014-1789

99,5 % 0,5 %

Denofa Bostadsbolag Ale AB
Org.nr 559406-4593

Denofa Exploatering Ale AB

Org.nr 559411-2079




Kontakt

Gjert Brun
Managing Director

gjert.orun@orkla.no
+47 91853110

Christian Schgning
Projekt- och utvecklingsdirektor

christian.schoning@orkla.no
+47 900 95 100

{k}Orkla
Real Estate
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